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Denumire proiect: ,.INTOCMIRE P.U.02., D.T.A.C. $1 OBTINERE AVIZE PENTRU RESTAURARE
CLADIRE CORP Cl, SCHIMBARE DE DEST lNA [1E DIN CONSTRUCTII INDUSTRIALE §I
EDILITARE IN HOTEL SI RESTAURANT”, propus in Municipiul Oradea, Strada General Traian
Mosoiu nr. 14, judetul Bihor, identificat prin C.F. Nr. 213955 Oradea conform Certificat de Urbanism nr.
2486 din 22.06.2026, emis de catre Primaria Municipiului Oradea.

Titulari proiect: HORJ DUMITRU si HORJ MARIE

Proiectanti: URBANLINE STUDIO S.R.L., Oradea — proiect nr. 337/2026 si ATAMORA S.R.L. Oradea
- proiect nr. 397/2025

Cladirea studiatd este cunoscutd drept Casa Lajos Weinberger, fiind opera arhitectilor Vago Jozsef si
L4szl6. Se vor executa lucrdri de reabilitare, recompartimentare interioard si mansardare pod fara
modificarea volumetriei existente si, intruct cladirea este considerata ca fiind propusa pentru clasare in
viitor conform PUG Oradea, toate interventiile se vor realiza in regim specific monumentelor istorice
Parcela are o suprafatd de 697 mp si este amplasata in intravilanul localitatii Oradea, in zona centrala a
oragului, pe Str. Traian Mosoiu.
Conform extrasului CF. nr. 213955 Oradea si a Certificatului de urbanism nr: 2486 din 22.06.2026 emis
de Primaria Municipiului Oradea, imobilul este situat in intravilan.
Proprietari conform CF nr. CF. nr. 213955 Oradea sunt beneficiarii proiectului, persoane fizice.
Ca vecinatiti, terenul este delimitat de terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice,
respectiv drum, de pe care se realizeaza si accesul la parcela:
o La Nord: teren in proprietate privata, cu cladiri edificate, nr. cad 150818 str. Vasile Alecsandri,
nr. 17 si nr. topo 2014 str. Vasile Alecsandri, nr. 19.
o La Vest: teren in proprietate privata cu cladiri edificate, nr. topo 2022, str. Traian Mosoiu nr. 12.
o La Est: teren in proprietate privata cu cladiri edificate, nr. cad 167493, str. Traian Mosoiu nr.16.

e La Sud — drum public, str. Traian Mosoiu.

Distantele masurate din limita de proprietate spre vecinatdti sunt dupa cum urmeaza:

e Spre Nord — intre 0.00 m (calcan) si 7.49 -7.61 m de la limita de proprietate la geamuri cladiri

locuire;

e Spre Est—0.00 m (calcan);

e Spre Vest —0.00 m (calcan);

e Spre Sud — 13.47 m, cladire locuire.
Distantele masurate din limita terasei descoperite propusa spre geamurile cladirilor de locuit din Nord
sunt de 24.33 m, respectiv 24.25 m.
Accesul pietonal existent se realizeaza de pe drumul — str. Traian Mosoiu. Pe terenul studiat la ora actuala
exista o cladire edificata ce se propune spre reabilitare si schimbarea destinatiei constructiei C1 din
constructie edilitara si industriald in hotel si restaurant fara modificarea suprafetei desfasurate existente.

e S.C. existenta si pastrata =315 mp

e S.C.D. Existenta si pastrata = 1 080 mp.
Accesul existent la parcela se va realiza de pe Str. Traian Mosoiu de pe latura sudica, drum public. Accesul
la parcela se realizeaza si de pe latura Vestica, cu un profil stradal de aproximativ 13.00 m latime.
Deoarece in incinta nu se poate parca, se propune stationarea temporara de tip drop-off pe
locurile de parcare de pe str. Traian Mosoiu pentru aprovizionare.
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Destinatia terenului studiat stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate este
de: U.T.R. SZCP 01/1 - Zona construita protejata - zona centrala; Subzona Piata Unirii.

Descrierea constructiei

Cladirea studiatd — Imobilul Lajos Weinberger — are regimul de indltime S+P+E, cu o suprafatd construitd
de 315 mp si o suprafatd construitd desfaguratd de 880 mp si a fost edificatd in 1904, cladirea neavand
momentan nicio functiune, fiind neutilizata.

De mentionat este faptul ¢ aceasta este situatd in cadrul Ansamblului Urban Centrul Istoric Oradea, clasat
in Lista Monumentelor Istorice (Judetul Bihor), cu codul BH-1I-m-B-01037.

Prin prezentul proiect se propune reabilitarea fatadelor, recompartimentarea interioara si mansardarea in
cadrul podului existent, fird modificarea volumetriei acestuia, precum si schimbarea de destinatie in hotel
si restaurant.

Imobilul are o organizare planimetrica specifica resedintelor urbane de inceput de secol XX, structurata
in jurul unui hol central patrat, care distribuie circulatia att la parter, cat si la etaj. La parter, spre stradd,
sunt dispuse incaperile de reprezentare (birou, salon, sufragerie), iar in partea nordica, cétre curte, se afld
zona de serviciu, separati functional si deservitd de o scard secundard. La etaj sunt organizate dormitoarele
si spatiile auxiliare, mentindndu-se aceeasi logicd de zonare clard intre spatiile principale si cele
secundare.

ECHIPAREA EDILITARA

Terenul studiat nu este traversat de retele edilitare care sa impuna restrictii sau distante de protectie.
Alimentarea cu apa si canalizare

Pe Str. Traian Mosoiu exista retea de apa si canalizare, la care se va racorda si imobilul studiat.
Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va realizeaza prin racodul la reteaua existenta in
zona.

Telefonizare

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la reteaua de telefonie
fixa din zona. Pe terenul studiat nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care si poata fi
afectate de investitia nou propusa.

DESCRIERE FUNCTIONALA EXISTENTA:din punct de vedere functional, planul cladirii este
organizat in jurul unui hol central, care separa clar zona de reprezentare dispusa spre strada de zona de
serviciu amplasati spre curte, circulatiile principale si secundare fiind atent diferentiate. La parter se afla
spatiile de primire si camera de zi, iar la etaj dormitoarele si incaperile auxiliare, mentinandu-se aceeasi
logica de zonare.

DESCRIERE FUNCTIONALA PROPUSA:

Se propune schimbarea de destinatie a cladirii in hotel si restaurant. Din punct de vedere functional,
restaurantul va fi organizat la subsol si in exterior, iar spatiile de cazare vor fi organizate la restul etajelor
supraterane (parter, etaj si mansarda).
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{ Nr.ert. ?Bmmira‘iu:;d;:m l Supeabita (mp)
SO ] CRAMA b 1731
$02 T CRAMA % e 2686
S53 1 DE USCAT « CAMERA FRIGORIFICK 3578
S04 ) .46
S403 : 2134
546§ SPATIU PREPARARE 2726
$407 PRELUARESPALARE VASL 2483
SO N ACASASCARA 1951
S i % 602
S.10 I 233
Sdul PGS B 416
8102 1GS ¥ 235
S~11 VESTIAR 1178
SUPRAFATA UTILA SUBSOL 205,99 mp
PARTER
P01 GANG ACCES 23.57
P-02 | APARTAMENT 1312
P02 2 HAIE AP &40
P03 APARTAMENT M6
-4 1 CAMERA 1 AT3R
B-052 TBAIE CAMERA 1 785 g
13 AOLARECEFTIE 2147
(6 | CAMERA 2 2352
06 2 | BAIE CAMERA 2 544
pa7 GS 338
08 DEPOZITARE 818
P19 ROt 15,15
-1 BIROU | | 1167
-1 CASA SCAEA 4
%12 ACUES PERSONAL | 37
.l BALCON ] WINE &1 &
P14 [TTERASA BESCOFERIFA 5343
SUPRAFATA UTTLA PARTER 271,76 nyp
ETAS 1
LEOLT T CAMER/ | 38 %1
G2 BAIE CAMERA 4 | 368
022 CAMERA | I 2828
03, BAIE CA AS % M1 | | 6.96
13 2 CAMERA § | 2613
04 BAIE? CAl 3 973
05 THOL [T e T
fi-06 oo 0 I 1231
E:07.1. 1 BAIE G A6 I 592
E-072 1 CAME Il ! 2L
E-08 TERAS. PERITA 1241
E-09 TERAS? 'OPERITA [59.32
| SUPRAF UTILA ETAJ 250.58 mp
| MANSARD! |
M-011 | BAIEC 10.52'
M-01.2 | CAME! 27.20
M-02.1 | BAIECR 488
M-022 | CAMERA 8[| 2229
M-03.1 | BAIEC 5.28
M-032 | CAMERAD 22.75
M-04.1 | BAIE C.10 49
M-042 | CAME 22.85
M-05 HOL 25.00
M-06 DEPO7] 6.83
-07 DEPOZ d | 32.66
SUPRA UTILA ETAT | 196.75
1 TOTALSU 925.08 mp
1 |
|
ELEMENTE DESCRIPTIVE P ND ITATEA DESFASURATA:
Activitatea desfasurata in imobilul propus este destinata functiondrii unui hotel cu restaurant, cu functiuni
ST ‘ 5 4L il | - b B 2 ol
de cazare si alimentatie public; organizate conform fluxurilor functionale specifice. Functiunile propuse
sunt organizate in concordanta cu [fluxurile s ecifice activitatilor de cazare, preparare si servire a
_ BT }

alimentelor. ‘:
Capacitatea de cazare propusd este
Spatiile de cazare sunt organiza
cazare si sunt prevazute Cu grupuri sani
La nivelul subsolului su;nt;orga.niz '
serviciu (spatiile de depozitare, ¢a
personalului prevazut cu boxa de ¢

d asigure conditiile

1era frigorifica
Aenie si

ane, distribuite in 10 camere duble si un apartament.
r‘}ec'esare desfasurarii activitatii de
onform planuril or de arhitecturd.

nte functiunii de alimentatie publica si spatiile de
‘!tjul pentru prelLarea si spalarea veselei, vestiarul
anitar destinat personalului). Accesul citre zona de

servire din cadrul craméi se reali é”‘ A atat !| 1h“ riorul cladirii, cat si din curtea interioard, prin
intermediul scarii existente. Spafiul de‘stinat‘ cramei éste organizat in doua incaperi, S-01 si S-02, cu o
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capacitate totald de 20 de persoane. Zonele de servire sunt deservite de grupurile sanitare pentru clienti
S-10.1 si S-10.2. ~

La nivelul parterului este prevazut un acces separat pentru personal, prin incaperea P-12, asigurand
organizarea distinctd a fluxurilor functionale.

Servirea clientilor se va realiza atat in spatiul interior destinat cramei, situat la nivelul subsolului si avand
o capacitate maxima de 20 de persoane, cat si in spatiile exterioare amenajate.

In curtea interioard este previizutd o terasi cu o capacitate maxima de 108 persoane, iar la nivelul etajului
| este amenajata o terasa descoperita, cu o capacitate maxima de 44 de persoane.

in perioada sezonului cald, activitatea de servire se va desfasura preponderent in spatiile exterioare
amenajate. in perioada sezonului rece, cind utilizarea teraselor exterioare nu este posibild in conditii
corespunzatoare, restaurantul va fi utilizat exclusiv pentru deservirea unitdtii de cazare, in vederea
prepardrii si servirii micului dejun pentru oaspetii hotelului.

Aprovizionarea spatiilor aferente restaurantului se va realiza prin accesul prevazut pentru acest scop, iar
circulatiile personalului, clientilor si aprovizionarii vor fi organizate astfel incat sa permitd desfasurarea
corespunzatoare a activitatilor si sa limiteze interferenta fluxurilor.

Bucatdria va fi prevazuta cu sistem de ventilare mecanica pentru evacuarea aerului viciat, a vaporilor si a
mirosurilor rezultate din procesul de preparare a alimentelor. Solutia tehnicé si dimensionarea sistemului
de ventilare si evacuare se va face cu respectarea ¢erintelor igienico-sanitare aplicabile.

t istoric, solutia pentru ventilare si evacuare va urmari
astrarea caracteristicilor arhitecturale ale fatadelor
re si- grupurile sanitare vor fi finisate cu materiale
igiej:nizarea corespunzatoare a acestora.

Avand in vedere ca imobilul este tratat ca monum
limitarea interventiilor asupra constructiei si
existente.Spatiile de preparare, depozitare, Sery
adecvate destinatiei, care sa permitd intretinerea $

1

1

BILANT TERITORIAL !
Existent: v

e Suprafata construita la sol = 315 mp.

o Suprafata construita desfasurata = 880 1

===
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o Regim de inaltime existent = S+P+1E.
e Hcornisa = +10,94 m fata de cota +-0.00;
e Hcoama = +15,05 m fata de cota +-0.00m.
POT existent = 45,19%.

e CUT existent = 1,262.
Propus:

o Suprafata construitd la sol = 315 mp.
e Suprafata construita desféwratéJ = 1080|mp.
e Regim de inaltime existent = S+P+1 E+& f
o Hcornisd = +10,94 m fata de cota +-0.00m
e Hcoami = +15,05 m fata de cota +-0.00
POT propus = 45,19%. | |
e CUT propus = 1,549.
Suprafaté verde: 269,67 mp.

Procent suprafatd verde — 38,69%. ‘
*Pentru curtea interioard se va utiliza un dalaj defpiatra de tip permeabil.




Conditii obligatorii
in perioada realizarii lucririlox

1. Lucrarile de restaurare, consolidare, interventiile asupra fundatiilor, zidariilor, sarpantei si
elementelor portante se vor realiza exclusiv conform proiectelor de specialitate, expertizei tehnice
si cerintelor specifice protejarii cladirii istorice. Nu se vor executa excavatii sau interventii
necontrolate in vecindtatea fundatiilor existente. Dacd pe parcursul executiei sunt identificate
infiltratii importante, goluri, degradari sau conditii ale terenului diferite de cele prevézute,
lucrarile respective vor fi oprite pana la verificarea de cétre proiectant/expert.

2. Santierul va fi organizat astfel incat sa fie prevenitd dispersia pulberilor spre proprietitile
invecinate. Materialele pulverulente si deseurile de constructie vor fi manipulate controlat, iar
suprafetele generatoare de praf vor fi umezite atunci cand conditiile meteorologice impun acest
lucru. Transportul materialelor pulverulente se va realiza in vehicule acoperite, iar functionarea
inutil la ralanti a vehiculelor si utilajelor va fi evitata.

3. Materialele degradate din pod, inclusiv cele contaminate cu excremente si resturi de pasari, vor
fi manipulate controlat, cu masuri de igiend si protectie a lucritorilor, astfel incét sa se limiteze
formarea prafului si a bioaerosolilor si dispersia acestora spre vecinatati.

4. Operatiunile de santier cu nivel acustic ridicat vor fi concentrate in intervale diurne. Se vor utiliza,
pe cat posibil, echipamente cu nivel redus de zgomot si se va evita functionarea simultand inutila

entele care pot transmite vibratii structurale vor fi

ca ctre cladirile invecinate sa fie minimizata.

montate sau utilifate astfel incat trans
5. Se interzice evacuarea pe sol sau in sistem
recipientelor ori suprafetelor contamindte. Materialele si substantele lichide vor fi pastrate in

recipiente etange, in zone protejate impQtiva precipitatiilor si prevazute cu posibilitdti de retinere
a eventualelor scurgeri acciﬁentale. ‘

6. Rigolele, gurile de scurgqreigi traseele
libere si functionale. Oriq’e a‘lvarie a instf
lucrérilor va fi izolata si fien;lediaté ina% 1iea continudrii activitatilor afectate.

7. Deseurile rezultate din ch;rérile de “ " | e, vor fi colectate separat, in recipiente sau zone
special amenajate, fara depozitare nec i Il b pe sol, si vor fi evacuate prin operatori autorizati.

| onate separat de deseurile inerte obisnuite.

. Il 4 Wl | ' {
Materialele potential contaminate vor fj ‘|I ;
i 4 pictonal sigur, continuu si vizibil. Orice ocupare

8. Pe durata santierului se ya mentine u
ealiza urai in baza aprobarilor necesare si cu asigurarea

acuare a apelor meteorice vor fi mentinute permanent
r interioare de apd sau canalizare produsa in timpul

temporard a domeniului
unei alternative sigure p a.

9. Zonele de lucru vor fi d ‘Fu prevenirea accesului publicului in aria de risc
si cu masuri corespunzatoare aledaderii obiectelor, alunecarii sau accidentelor asociate
lucrului la inéltime.

in perioada de functionare ‘

10. Sistemul de captare si evacuare a aeru
vaporii, aerosolii si mirogu ['le sd fie cal
fara orientarea jetului catre ferestrele
curtii interioare.jvSistemul va fi prevazy |

11. Filtrele, tubulaturile, ventilatoarele si |
inspectate si curdtate periodic. Apa
determina verificarea sistemului si apli

catarie va fi dimensionat si exploatat astfel incat
4 sursa si evacuati intr-o zond favorabild dispersiei,
elor invecinate sau catre zonele de recirculare ale

filtrarea necesara si va fi intretinut periodic.
componente ale sistemului de ventilatie vor fi
betata a mirosurilor perceptibile la vecinatiti va
a | r\iediaté a masurilor corective.

I
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12. Echipamentele tehnice cu potential acustic -+ ventilatoare, agregate frigorifice sau alte instalatii
— vor fi amplasate i montaie cu solutii antivibrante, iar dacd verificarile in exploatare indica
niveluri necorespunzitoare se vor instala silentiatoare, carcasri, ecrane locale sau alte solutii
tehnice de reducere a zgomotului.

13. Utilizarea teraselor, activititile clientilor si operatiunile aferente restaurantului vor fi gestionate
astfel incdt sd nu producd disconfort acustic repetat la locuintele invecinate, in special in
perioadele de seara si de odihnd. Manipularea mobilierului, veselei si operatiunile de curdtenie
cu potential zgomotos vor fi organizate astfel incat sa fie evitate intervalele sensibile.

14. Aprovizionarea se va desfasura preponderent in intervale diurne si in afara momentelor de flux
pietonal maxim. Vehiculele furnizorilor nu vor bloca trotuarul, accesul proprietdtilor invecinate
ori ciile de interventie ale serviciilor de urgenta. Stationarea pentru aprovizionare se va realiza
conform solutiei de tip ,,drop-off” prevazute in documentatia urbanistica.

15. Toate apele uzate menajere si cele rezultate din activitatea restaurantului vor fi evacuate exclusiv
prin sistemul public de canau}izare, conform proiectului instalatiilor si conditiilor impuse de
operatorul retelei. Este interzisa evacuarea apelor uzate in sol, in curtea interioard, in sistemul
destinat exclusiv apelor metegrice sau 1 qpuri naturale de apa.

16. Apele uzate provenite din aciivitatea B éﬂt?riei vor fi supuse solutiilor de retentie/separare a
grasimilor prevazute prin pri 1‘ 1i §i solicitate de operalor‘ul sistemului de canalizare,
dimensionate coresiunz“tpﬂ‘ te rare.

17. Resturile alimentare, imi entare uzate nu vor fi evacuate in canalizare.

uxuri conforme. Recipientele destinate deseurilor
stfel incat sa nu producd scurgeri, mirosuri sau

alimentare vor fi in
atragerea vectorilor|si
18. Colectarea deseurilg

staurant se va realiza selectiv, in recipiente adecvate,
iar evacuarea se vz fich fm? pentru prevenirea acumularilor, fermentarii i
disconfortului olfac ‘ | de deseuri si a uleiurilor alimentare uzate va fi
documentata prin relatia cujope itbrizati.

19. Instalatiile sanitare i anele, rigolele si sistemele de evacuare a apelor
pluviale vor fi insa c. Aparitia infiltratiilor sau a umiditatii anormale in
subsol va determina inte acd se produc episoade repetate de reflux sau
acumulare pluvial%l, cap. le drenaj va fi reevaluata si se vor adopta masuri
suplimentare. ‘

20. Spalarea vehiculelor de a

21. Traseele pietonale, caile ¢l a0

fara obstacole. Afcesibi ite

nfompatibile cu caracterul istofi

22. Suprafetele destin e cird
in stare corespunzlt_oare, ar:
iluminatul exterioﬁ va asig)
invecinate. [3

23. Caile de evacuare, accesul
j:igurangei la incendiu vor fi:
i%)ersbnalul va fi ‘inkfruit‘p‘r; Vil
1 ol

fectua in incinta obiectivului.

¢ vor fi mentinute permanent libere, iluminate si
u mobilitate redusd va fi asiguratd in limitele
i solutiile autorizate.

siv zonele exterioare si terasele, vor fi mentinute
onditii favorizante pentru alunecare si accidentare;
1i fard a genera disconfort excesiv catre locuintele

erviciilor de urgenta si echipamentele aferente

i
e interventie si evacuare

ale pe intreaga perioada de exploatare, iar

Pagma 104 din
108




24. Lucririle de restaurare §i amenujdrije ulietioare, inclusiv amplasarea instalatiilor, semnalisticii si
iluminatului exterior, vor respecta caracterul arhitectural si valoarea patrimoniald a Casei
Weinberger. Echipamentele tehnice si spatiile de colectare a deseurilor vor fi integrate sau
ecranate astfel incat sd nu afecteze perceptia fatadelor si a curtii istorice.

25. Spatiile verzi si suprafetele permeabile prevazute prin proiect vor fi mentinute si intretinute pe
durata functionarii obiectivului.

26. Activitatea se va organiza astfel incdt comportamentul clientilor din spatiile exterioare si nu
producd disconfort repetat populatiei din vecinatate. Se vor respecta reglementérile aplicabile
privind fumatul si consumul de alcool, iar personalul va interveni in situatiile de zgomot
comportamental excesiv.

27. Personalul hotelului si restaurantului va fi instruit privind colectarea selectiva a deseurilor,
gestionarea produselor de curaare, prev?mrfa scurgerilor, utilizarea instalatiilor si procedurile de
raspuns la incidente.

28. In cazul identificarii unor depésiri ale rvat
unor reclamatii justificate, se vor adopts
este necesar, limitarea progrdrg‘lulul i
efectua verificarea acusticd la

29. Se va institui o procedura de|
aprovizionarea sau ge§ti0in re
corective aplicate.

rilor limita admise din punct de vedere acustic, sau al
asuri suplimentare de reducere a zgomotului si, daca
itilizdrii teraselor in intervalele sensibile, si se va
entiali cei mai expusi.

i tt nare a sesizarilor privind zgomotul, mirosurile,
‘cu verificarea cauzei si documentarea masurii

|

Recomandairi |

1. Serecomanda mformarea clie

utilizarea mijloacelor de
parcarii in incinta.

2. Serecomanda evitarea, pe ¢

perioadele de odihna si in

accesul cu transportul public, deplasarea pietonald si
: 'véﬁ, avand in vedere pozitia ultracentrald si lipsa

s

? izionarii i a deplasarilor vehiculelor comerciale in

‘ llagie pietonala intensa.

‘ recomandé utilizarea unor solutii de protectie la
reflux, daca acestea su’t i j‘ { ; n e amul instalatiilor, si evitarea amplasarii direct pe
pardoseald a echipamen elonse n 20 le susceptibile la infiltrare.

4. Se recomanda mon torizar rii spatiilor verzi, a suprafetelor permeabile, a
1lummatulu1 a ob llerul ‘ ;n ;s (,tului curtii, pentru mentinerea efectului pozitiv al
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4 54 includa informatii clare privind ingredientele si
lergenii si, pe cat posibil, P chilibrate, ca masurd de promovare a unui stil de

laga sandtos.

1

|
CONCLUZII
Proiectul analizat vizeaz
Oradea, EStr. General Trai
hotel si \iestaurant. Intery
de locuire, servicii si comett, ce
rczndentkall si conditiile ‘x1sten}
efectele negative sunt in principal

oare a Casei Lajos Weinberger, situatd in municipiul
| E;, prin schimbarea destinatiei cladirii existente in
sut urban central, dens construit, cu functiuni mixte
i atenta a relatiei dintre noua functiune, receptorii
mtegrata a factorilor fizici si sociali rezulta ca
au gestionabile prin masuri tehnice i organizatorice,
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in timp ce proiectul aduce si beneficii clare prin testensarea unei cladiri istorice valoroase si reintegrarea
acesteia in circuitul urban. '

Calitatea aerului - Calitatea aerului din zona studiatd este influentata in principal de sursele urbane
existente, in special de traficul rutier si de activitatile specifice zonei centrale. Datele punctuale utilizate
in Capitolul 4 indicd un fond atmosferic favorabil pentru poluantii analizati, cu valori reduse pentru PMa.s,
PMio, NO:, CO si SO: in capturile evaluate.

In perioada lucrarilor de restaurare pot apérea temporar pulberi, emisii de la vehicule si utilaje, vapori de
la materiale de finisaj si bioaerosoli in timpul curatarii unor materiale contaminate din pod. Aceste efecte
au caracter local, reversibil si limitat la durata santierului.

in exploatare, proiectul nu introduce surse industriale si nu prevede o centrald termica proprie pe
combustibil. Principala sursa specific rimane evacuarea aerului din bucitarie, cu potential de generare a
vaporilor, aerosolilor si mirosurilor, la care se ada ga aportul redus al traficului asociat activitdtii. Cu o
proiectare adecvatd a sistemului de yentilatie, fil tr re si evacuare, precum si cu mentenantd periodica,
impactul asupra calitatii aerului si asupra confort u ‘lfactw al vecinatatilor este apreciat ca redus. Pentru
acest factor, scorul sintetic stabilit in Cap tolp
Zgomot si vibratii - Zgomotul reprefmt; fa 0
in vedere amplasarea in front urban ¢
introducerea unor spatii exterioa
proiectului: in timpul restaurdrii p
sarpantd i transportul, i

ic cu cea mai mare relevantd pentru proiect, avand
enta reéeptoplor rezidentiali in imediata vecinatate si
rsele relevante sunt diferite in functie de etapa
sle, manipularca materialelor, lucrdrile la zidarie si

vocea clientilor, utilizarea teraselor, manipularea

mobilierului si veselei, aprovizionareg si ‘  i :jr chif[)amentelor tehnice. ,

Modelarea acustica inc ! iu critic te+1porar in perioada reabilitarii, cu
valori de péna la aprox i (A) in €0 ie cu traficul rutier diurn. in exploatare, obiectivul
singur atinge max1mum : i ‘3 \dB(, \ 1 ",1 cur I cut'aﬁc | diurn aproximativ 55 dB(A), in
timp ce scenariul noctu : ' i ximativ 45/dB(A)

Impactul acustic este, pr n urmate, ier si redus|pand la moderat in exploatare, cu

conditia respectarii para C ]| { iinlodelare si i management adecvat al teraselor si

instalatiilor. Vibratiile $ rarilor, si pot fi controlate prin
utilizarea echipamentelcp adecvate §i evitare mi : . Scorul sintetic al acestui factor este
3 - impact moderat, ﬁﬂ i :

Calitatea solului - Proie 15 4| p8 lEmplasament urbap deja construit si nu presupune
extinderea amprentei constructiei e; f nditi ale de explpatare nu sunt identificate procese
tehnologice sau activitdti ¢ potén lului; Riscurile relevante sunt in
principal accidentale si sun i Fin eventual scurgerl de combustibili, produse
de intretinere sau depozita orespunzato@r@i@idescurilor si ialelor. in exploatare, riscul este

legat in principal de gesti elor de curatenie. Prin colectare

controlatd, depozitare t¢ rard adegve ntie rapidd la eventuale scurgeri, impactul asupra
solului este considerat foarte red ‘ ! 2 ; impact foarte redus/neglijabil.
Calltatea apql - Alimenta 1 : ‘- evacuange of uzate se realizeazd prin retelele publice existente.

suprafatd sau in apa subtg a. | are] tiscillBotential urd accidentala si poate fi asociat
cu refluxul sau colmatare: ¢ ;- at cti alatiilor sanitare sau gestionarea necorespunzitoare
a grasimilor si uleiurilor|pr aubli;é. in conditiile intretinerii
corespunzatoare a instala prevenirii descarcarii uleiurilor si

m.,,\
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reziduurilor in canalizare, impactul asupe factorilui api este redus. In evaluarea sinteticd, acest factor
primeste scorul 1 — impact foarte redus/neglijaLil.

Clima — emisiile de gaze cu efect de seri - Aportul proiectului la emisiile de gaze cu efect de serd este
foarte redus. Investitia valorificd o cladire existentd, fard extinderea amprentei construite, si utilizeaza
infrastructura urbana si sistemul de termoficare existent, fara introducerea unei centrale proprii pe
combustibil gazos. Emisii suplimentare pot aparea temporar in etapa de santier, prin utilizarea vehiculelor
si utilajelor, precum si in exploatare prin consumul de energie si transporturile asociate. Aceste contributii
sunt limitate si pot fi reduse suplimentar prin eficientd energetica, mentenanta instalatiilor si incurajarea
accesului pietonal si cu transportul public. Impactul climatic este evaluat ca foarte redus, cu scor 1.
Accesul la servicii publice - Amplasamentul beneficiazd de o pozitie ultracentrald, cu acces bun la
transport public, comert, servicii admi istr-ﬁlti e si Ite unctiuni urbane. Problema principala nu este lipsa
accesului la servicii, ci mentinerea function: llta 1\1 traseelor pietonale si evitarea interferentelor intre
fluxurile existente si cele generate de h¢ cli resfaur: nt i apr‘owznonare Proiectul nu presupune inchiderea
strazilor si nu ocupd permanent‘ tr & Ii Yen ;ale ¢ efecte negative sunt punctuale si pot aparea in
perioadele de varf sau in timpul |aproyizi

Vizigndrii, In ansamblu accesibilitatea ramane favorabild, i
impactul negativ este redus. Acest ac r este uat cu scorul 1 - impact foarte redus/neglijabil.

Estetica mediului - Din perspectiy ‘ Ste E‘ a ‘,alit%i;ii peisaljului urb‘an, proiectul are un efect
predominant pozitiv. Restaurarea ungi cladinil istoric «v‘loroase, in prezent neutilizatd, contribuie la
conservarea identitatii arhitecturale|a fz } eile | le g la }mbunétégirea perﬁcptlel vizuale si a calitatii
spatiului construit. Beneficiul est diti 2 respectarea documentatiei de restaurare, pdstrarea
caracterului arhltecturqlf mtegre}r | Seret, lipsta tiilor, controlul semnalisticii si iluminatului si

intretinerea curtii maspd;ulor verzi, [nfacest tii, i 'Jii tul sle pozitiv si de duratd, iar scorul sintetic
atribuit este 1 — impact \foart‘ redus/n . perspectiva riscului, cu beneficiu urban si
patrimonial semnificatiy. | ‘

|

Pericol de accidente $l acclqen - RibdHl e laccide ente eiste mai relevant in faza lucrarilor, cand
pot aparea situatii asociate luc l : li i therlalelor utilizarii echipamentelor si
circulatiei in zona santierului. I le un aso te circulatiei clientilor si personalului,
utilizarii teraselor, apro? I Ic ranta |

pase care sa indice un profil
relevant este cel de accident

rezidual este redus. Factorul

op‘ulatlel generale este limitatd, dar
irismul urban, deplasarea pietonala

al factorl precum consumul de alcool,
| aref nece51ta un management responsabil.
ot nt lu| cllentjor si organizarea adecvatd a
‘ ctul global asupra stilului de

CXpunerea la fum de
Respectarea restric;iil(i) pri
programului terase]or I “ il

T - Acest scor are rol exclusiv sintetic
arile specifice pe factori si nu

Scorul global al proie |
si nu reprezintd o prab
substituie valorile-limitd
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in ansamblu, proiectul prezintd un protil favorabii din perspectiva sanatatii si confortului populatiei, cu
un nivel global de risc scazut. Impacturile negative cele mai importante sunt concentrate in etapa de
reabilitare si sunt legate de zgomot, pulberi si si g,uran[a operatiunilor de santier. Aceste efecte sunt locale,
limitate in timp si reversibile.

in faza de exploatare, proiectul nu introduce surse industriale si nu genereaza presiuni semnificative
asupra solului, apei sau climei. Aspectele carc necesita management permanent sunt zgomotul teraselor
si instalatiilor, evacuarea aerului din bucétirie, aprovizionarea, gestionarea deseurilor si comportamentul
clientilor, in special in perioadele de seara.

Din perspectiva socialda si urbana, efectele sunt in ansamblu favorabile. Restaurarea Casei Lajos
Weinberger elimind starea de neutilizare a unei cladiri istorice, contribuie la conservarea patrimoniului,
reactivarea functionalda a zonei si valonﬁca[ infrastructurii urbane existente. Prin implementarea
integrald a masurilor tehnice, organizatoric ¢ m9n1tonzare prevazute in Capitolul 4, proiectul este
apreciat ca fiind compatibil cu menf nere _ tii si confortului populatiei din vecinitate, cu un
impact negativ rezidual redus si cu 36 e i c1 ‘ éoqjm patrimonial, estetic, urban si economic.
Raspunderea privind informatiile si/c PUD, R.L.U. aferent PUD, Memoriul tehnic
de arhitecturd, precum si pentru p' gral elaboratorilor acestor documentatii,
precum si pentru veridicitatea datel g
Titularul proiectului va obtine toaw
Se vor respecta recomandarile cup
normativele in vigoare.

ecle stipulate in certificatul de urbanism.
T de| specialitate, prevederile legale si

nerespectarea recomandarilor pentru

ellminaq a potentialelor surse de ru| populatia expusa, conduce la anularea
concluziilor prezentului studiu. wi | - ‘

Orice reclamatie din partea vecin 7 :; , ieficiar. | Prezentul studiu nu inlocuieste
acordul vecinilor. VEST MEDI(‘ ) [l nu fisi asuma responsabilitatea rezolvarii acestor

impactului asupra sanatatii
iziile cele mai bune pentru
‘ 'Lre a zonelor in vederea
si al starii de sanatate.

conflicte. Totodata mentldnam f
populatlel reprezintd un suport
popul‘ tia pe care o reprezintd si
imbundtétirii calitatii vietii populatie
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